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1.MEMORIA INFORMATIVA 

 
1.1. Agentes 

Promotor  SOCIEDAD COOPERATIVA CEREALISTA SIERRA DE LEIRE 
  CIF/NIF: F-31136294. Calle Avenida Diputación, 7. 31440 Lumbier (Navarra) 
    

    
Autor de la memoria 
técnica valorada 

 Luis Arrieta Etxeberria, Ingeniero Agrónomo, N.º Colegiado: 1654, Colegio: COIAANPV 

 CIF/NIF: 72708978k; Dirección: C/Larrabide N.º 21, Bajo, 31005 Pamplona (Navarra) 

   1.2. Información previa 

Antecedentes y 
condicionantes de 
partida 

 La sociedad cooperativa cerealista Sierra de Leire se dedica a la actividad de 
comercialización de productos agrícolas como; abonos, semillas, fertilizantes, cereal 
en grano (trigo, cebada, maíz …). 
En la actualidad, dispone de unas instalaciones en la parcela 4 del Polígono 5 de la 
localidad de Lumbier, con una superficie construida de 8.141,90m² repartidas en 2 
naves de almacenaje y preparación de grano, silos, bascula, vestuarios y oficinas 
administrativas.  
Debido a la falta de espacio de almacenamiento en las instalaciones actuales, el 
promotor ha decidido estudiar una posible ampliación mediante la adquisición de 
la parcela contigua (Parcela 71) y una pequeña parcela municipal perteneciente 
al Ayuntamiento de Lumbier. Posteriormente se ejecutarán 3 naves en diferentes 
fases con una superficie construida de 2.025,07m² en cada nave.  
Es por ello por lo que, se elabora el presente documento de ESTUDIO DE DETALLE 
para ampliación de instalaciones de S. Coop. Cerealista Sierra de Leire en Lumbier 
(Navarra).  

Objeto  El presente Estudio de Detalle tiene por objeto posibilitar la ampliación de las 
instalaciones de la S. Coop. Cerealista Sierra de Leire existente en la calle Avenida 
Diputación nº7 en Lumbier (Navarra) previo a la adquisición de dos parcelas 
contiguas. El nuevo volumen se ajustará a lo establecido en el Plan Municipal de 
Lumbier. 
 

Emplazamiento  Las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle se encuentran en el Término 
Municipal de Lumbier, en la Avenida El Prado nº10, parcela 71 del polígono 5 de 
Lumbier (Navarra).  
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Entorno físico  La parcela se encuentra situada en una zona de polígono industrial. El entorno 

urbanístico queda definido por edificaciones de tipología similar, como resultado 
del cumplimiento de las ordenanzas municipales de la zona. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.3. Estado actual del 

ámbito de actuación 

Descripción de las 
parcelas 

  
 
El ámbito afectado por este Estudio de Detalle se corresponde principalmente con 
la actual parcela nº 71 del Polígono 5 (18.134,77 m²). La parcela está dividida en dos 
Unidades Urbanas pertenecientes a Unidades Consolidadas diferentes. Se 
procederá a segregar la parcela y el promotor adquirirá la parte correspondiente a 
la Unidad Consolidada U.C16 según definición del propio Plan Municipal aprobado 
por Orden de 14 de junio de 2002. Corresponde con la parcela catastral 
310000000001840030YD (15.693,76 m²). (Ver Anejo I. Cédula parcelaria) 
Actualmente la parcela se encuentra edificada existiendo varios volúmenes que 
están en desuso. Se derribarán para la realización del nuevo proyecto.  
 
El promotor solicitará la adquisición de una pequeña parcela de unos 666,68 m² 
propiedad del Ayuntamiento de Lumbier para la completa consolidación del 
espacio (sombreado naranja).  
 
Aunque actualmente el promotor no vaya a comprar ni se vaya a realizar ninguna 
intervención en la parcela 74, se dejará previsto un acceso a través de la parcela 71 
(descrito posteriormente) para una posible futura realización de naves industriales en 
ella.  
 

 
 

 Uso característico 
de las parcelas 

 El uso característico de las parcelas es industrial y la nave será utilizada como 
almacén de productos agrícolas como; abonos, semillas, fertilizantes, cereal en 
grano (trigo, cebada, maíz …) 
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Planeamiento general vigente 
El planeamiento general vigente en Lumbier es el Plan Municipal de Lumbier (Documento: Normativa 
Urbanística Particular) cuya resolución fue publicada en el BON de fecha 14/06/2002. La parcela 
principalmente afectada por este Estudio de Detalle (Parcela 71 del polígono 5) corresponde a la Unidad 
Consolidada U.C.-16. El Plan Municipal clasifica esta U.C como suelo urbano de uso industrial y la identifica 
como unidad discontinua que delimita las parcelas de uso industrial con edificaciones y actividades existentes. 
En el siguiente apartado se justificarán los parámetros exigidos por el Plan Municipal.  
 
 

 
2. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACIÓN 

2.1. Objetivo del Estudio de Detalle 

El presente Estudio de Detalle, como ya se ha comentado, tiene por objeto posibilitar la ampliación de las 
instalaciones de la S. Coop. Cerealista Sierra de Leire existente en la calle Avenida Diputación nº7 en Lumbier 
(Navarra) mediante la adquisición de dos parcelas contiguas. El nuevo volumen se ajustará a lo establecido 
en el Plan Municipal de Lumbier. 
 
2.2 Descripción del proyecto 

Como se ha explicado anteriormente (Apartado1.3. Estado actual del ámbito de actuación - Descripción de 
las parcelas) el promotor adquiere la Parcela 71 y la parcela propiedad del Ayuntamiento de Lumbier. 
La parcela 71 (18.134,77 m²) está dividida en dos Unidades Urbanas pertenecientes a Unidades Consolidadas 
diferentes. Se procederá a segregar la parcela y el promotor adquirirá la parte correspondiente a la Unidad 
Consolidada U.C16 (15.693,76 m²).  
Se derribarán los volúmenes edificados existentes (actualmente en desuso) y se ordenará la parcela de tal 
forma que quede un espacio reservado para acceso a la parcela colindante (parcela 74) desde la Avenida 
Aoiz (al norte) de 10 metros de ancho. Se dispondrán 3 naves en el centro de 2.025,07 m² cada una (6.075,21 
m² construidos totales) colocadas paralelamente a la edificación actual de la Cooperativa. Estas naves se 
prevén sean ejecutadas por fases: Ampliación 1,2 y 3.  
Mediante esta ordenación y con la adquisición de la parcela propiedad del Ayuntamiento de Lumbier (666,68 
m²), se consigue un espacio urbanizado exterior de 10.489,71 m² para carga y descarga de camiones, traslado 
de maquinaria...  
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La parcela 74 (23.368,16 m²), al igual que la 71, pertenece a diferentes Unidades Consolidadas. La parte 
correspondiente a la U.C.-16 ocupa 6.639,09 m² y, aunque actualmente no se vaya a realizar ninguna 
intervención en ella, se dejará previsto un acceso a través de la parcela 71 (descrito anteriormente) para una 
posible futura realización de naves industriales en ella. Una posible ordenación sería una nave de 3.454,92 m² 
construidos y una urbanización exterior de 3.187,02 m² tal como se muestra en la siguiente imagen.   
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2.3. Justificación Normativa Urbanística de aplicación.  

En este caso se procede a justificar el Plan Municipal de Lumbier (Documento: Normativa Urbanística 
Particular), Capítulo 1 – Articulo 13 “Unidad Consolidada U.C.-16” cuya resolución fue publicada en el B.O.N de 
fecha 14/06/2002. Se clasifica como suelo urbano de uso industrial y la identifica como unidad discontinua que 
delimita las parcelas de uso industrial con edificaciones y actividades existentes.  
 
2.3.1 Normas de calidad 

- Se trata de Suelos Urbanos Consolidados que tienen su régimen de cesiones y servicios ultimado. 
- Se prevén pequeñas actuaciones de “realineación de solares y edificaciones para el caso de nuevas 

obras y/o sustitución de las existentes, que se realizaran conforme a lo establecido en el Art. 28 de la 
Normativa Urbanística General.  

- Las Unidades ya tienen constituida su urbanización. No obstante, se deberán realizar las obligadas 
obras de mantenimiento y mejora de la urbanización existente. El Ayuntamiento podrá aplicar 
contribuciones especiales para este tipo de obras y exigirá a cada Licencia de edificación lo que 
corresponda en orden a la calidad urbana.  

 
 
2.3.2 Normas de diseño 
 
Diseño urbano 

- El Orden Consolidado por el Plan se podrá modificar en ámbitos mediante la tramitación de un Estudio 
de Detalle que propondrá el diseño pertinente. Cumple. (Se realiza el presente Estudio de Detalle para 
ello) 

- Parcela mínima = 200 m². Cumple. (La parcela 71 ocupa una superficie de 15.693,76 m² y la parcela 74 
de 6.639,09 m²) 

- Longitud mínima de fachada = 6 m.  Cumple. (La longitud más pequeña de fachada de las naves de 
la parcela 71 es de 24,70 m. y de la nave de la parcela 74 es de 56,89 m.) 
 
 

Diseño arquitectónico 
- La alineación exterior está definida por el cierre de parcela conforme a lo grafiado en los planos de 

Ordenación. Cumple 
- No se determinan alineaciones interiores. Las grafiadas son meramente orientativas de una posible 

división.  
- Altura de la edificación = PB+1. Cumple. (Las naves proyectadas serán PB+1) 
- Altura máxima de cornisa = 14 m. Se exceptúan de este límite los elementos singulares necesarios para 

el desarrollo de la actividad industrial (torres de refrigeración, silos, grúas…). Cumple (Las naves tendrán 
una altura máxima de cornisa de 14 m.)  

- Retranqueos mínimos de la edificación: 
o 5 m. a los límites de parcela a vial público Cumple 
o 3 m. a los límites de parcela a espacio público y al resto de los linderos. Cumple 
o 18 m. al borde de la carretera. Cumple 
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- La ubicación de la edificación dentro de la parcela es libre respetando los retranqueos establecidos.  
- No es obligatorio construir un cerramiento exterior de la parcela. De existir tendrá una altura máxima 

de 2,50 m. y no podrá ser opaco por encima de 1,00 de altura. Cumple 
- Se permite la construcción de viales internos de uso y mantenimiento privado. Cumple 
- La zona libre de edificación de la parcela se destinará a espacio de almacenamiento, aparcamiento, 

carga y descarga o zona verde de protección ambiental, debiendo estar correctamente urbanizada. 
Cumple. (Se realiza una urbanización exterior para carga y descarga de camiones) 
 
 

2.3.3 Normas de aprovechamiento 
- Se consolidan las edificaciones existentes. Cumple. (Se consolidan las edificaciones existentes de la 

Cooperativa) 
- El Aprovechamiento está definido por la altura de la edificación y la ocupación máxima de la parcela. 

Cumple 
- Se permite una ocupación máxima de la superficie neta de la parcela con edificación (incluidas las 

construcciones existentes) del 70 %. Cumple. (La ocupación de la parcela 71 es de 44,93% y la de la 
parcela 74 es de 52,03 %) 
 
 

2.3.4 Normas de usos 
- Se consolidan los usos existentes. Cumple 
- Uso característico: Industrial. Almacén agrícola. Cumple 
- Usos tolerados: Vivienda del personal preciso / Servicios. Cumple 
- Usos prohibidos: Industria ganadera / Residencial. Cumple 

 
 
2.3.5 Normas de gestión 

- Sistema de actuación: Actuación directa. Cumple 
- El Régimen de Actuación es el determinado en el Art. 34 de la Normativa Urbanística General. 
- No se establecen plazos de ejecución. 
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3.PROGRAMACIÓN DE LA ACTUACION URBANISTICA 

Mediante la propuesta de Estudio de detalle presente, la sociedad cooperativa espera conocer la viabilidad 
de la modificación de la ordenación aquí planteada. Una vez acordada la actuación urbanística se procederá 
a realizar la segregación y compra de las parcelas resultantes. Posteriormente se presentara el preceptivo 
Proyecto de ampliación de Instalaciones y urbanización, así como el Proyecto correspondiente al derribo de 
las instalaciones existentes y gestión de residuos.   

 
 

4.CONCLUSIONES 

Se da por terminada la redacción del presente ESTUDIO DE DETALLE para Parcelas 71 y 74 del Polígono 5 de 
Lumbier (Navarra) para Ampliación de instalaciones de S. Coop. Cerealista Sierra de Leire que espera 
proporcionar la información técnica necesaria para el cumplimiento de todos los objetivos que motivaron su 
realización y para cuya satisfacción fue concebido. 

 

 

 

 
Lumbier, a 18 de octubre de 2022 

 
Luis Arrieta Etxeberria- Ingeniero Agrónomo 

Colegiado nº 1654 
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Referencia de Plano Superficie de Parcela (m²) Escala: 1:200018.134,77174/1-6/2-2/C-2 1 cm.

++++ Límite de Municipio Límite de Polígono Catastral Límite de Casco Urbano Límite de Parcela

CROQUIS DE SITUACIÓN DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

Conforme a lo dispuesto en el artículo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificación, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los códigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los códigos localizadores se componen de Polígono, Parcela, Subárea o Subparcela y Unidad Urbana.
(**) En la parcela hay otras unidades inmobiliarias con la misma o distinta titularidad.
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REFERENCIA CATASTRAL y DIRECCIÓN SUPERFICIES (m²) USO, DESTINO

O CULTIVOCODIGOS LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Común

310000000001840030YD
5 71 1 9 AV EL PRADO, 10 15.122,00 SUELO

310000000001674197RR
5 71 4 1 AV EL PRADO, S-P 3.013,00 SUELO

CÉDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA
Municipio Cód. Entidad

Expedida el 20/4/2022 vía Internet https://catastro.navarra.es
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CÓDIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
CÓDIGOS DIRECCIÓN SUPERFICIES (m²) USO, DESTINO

O CULTIVOLOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Común

5 74 1 1 PG INDUSTRIAL, S-P Bajo 1.178,00 LOCALES INDUSTRI…

5 74 1 2 PG INDUSTRIAL, S-P 6.368,00 SUELO

5 74 2 1 PG INDUSTRIAL, S-P 17.000,00 SUELO

CÉDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA
Referencia Catastral provisional del Bien Inmueble
Municipio Cód. Entidad
Expedida el 11/5/2022 vía Internet https://catastro.navarra.es

Cód. Seg.
310000000002236882OQ

LUMBIER 159 LUMBIER T/K53SQKBYST
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UBICACIÓN



TABLA DE SUPERFICIES

SUPERFICIE DE PARCELA

POLIGONO 5/PARCELA 4 15.947,34m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

BASCULA 41,60m²

SILOS 675,30m²

ALMACEN AGRICOLA 133,60m²

NAVE INDUSTRIAL 1.753,00m²

NAVE INDUSTRIAL 1.224,00m²

NAVE INDUSTRIAL 1.314,50m²

NAVE INDUSTRIAL 912,00m²

NAVE INDUSTRIAL 640,90m²

NAVE INDUSTRIAL 640,90m²

NAVE INDUSTRIAL 337,00m²

VESTUARIOS, COM... 97,00m²

PORCHE 44,10m²

OFICINAS 91,20m²

OFICINAS 236,80m²

SUPERFICIE CONS. TOTAL 8.141,90m²
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PARCELA EXISTENTE
SUP. 15.947,34m²

PARCELA POLIGONO 5-PARCELA 71
SUP. 18.134,77m²

PARCELA MUNICIPAL
SUP.666,68m²

PARCELA POLIGONO 5-PARCELA 74
SUP. 23.368,13m²

SUPERFICIES DE PARCELAS OBJETO DE ESTUDIO

SUPERFICIE DE PARCELA EXISTENTE

POLÍGONO 5/PARCELA 4 15.947,34m²

SUPERFICIES DE PARCELAS OBJETO DE ESTUDIO

POLÍGONO 5/PARCELA 71 18.135,71m²

UNIDAD CONSOLIDADA U.C. 16

TIPO DE SUELO

CLASIFICACIÓN

SUELO URBANO

INDUSTRIAL

POLÍGONO 5/PARCELA 74 23.368,13m²

LEYENDA

POLÍGONO 5/PARCELA 4

POLÍGONO 5/PARCELA 71

UNIDAD CONSOLIDADA U.C. 16

POLÍGONO 5/PARCELA 74

NOMBRE LÍNEA PATRÓN
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PARCELA EXISTENTE
SUP. 15.947,34m²

POLÍGONO 5/PARCELA 71
SUP. 15.693,73m²

PARCELA MUNICIPAL
SUP. 666,68m²

SUPERFICIES DE PARCELAS OBJETO DE ESTUDIO

SUPERFICIE DE PARCELA EXISTENTE

POLÍGONO 5/PARCELA 4 15.947,34m²

SUPERFICIES DE PARCELAS AMPLIACIÓN

15.693,73m²

666,68m²

16.360,41m²SUPERFICIE TOTAL

SUPERFICIES TOTAL DE PARCELAS

SUPERFICIE PARCELA EXISTENTE

SUPERFICIE PARCELA AMPLIACIÓN

15.947,34m²

16.360,44m²

SUPERFICIE TOTAL 32.307,74m²

POLÍGONO 5/PARCELA 71

PARCELA MUNICIPAL
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INSTALACIONES EXISTENTES
SUP. 8.141,90m²

URB. EXTERIOR EXISTENTE
SUP. 15.185,80m²

URB. EXTERIOR AMPLIACIÓN
SUP. 10.489,71m²

AMPLIACIÓN 1
SUP. 2.025,07m²25
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AMPLIACIÓN 2
SUP. 2.025,07m²

AMPLIACIÓN 3
SUP. 2.025,07m²
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TABLA DE SUPERFICIES

SUPERFICIE DE PARCELA EXISTENTE

POLÍGONO 5/PARCELA 4 15.947,34m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS EXISTENTE

SUPERFICIE CONS. TOTAL 8.141,90m²

SUPERFICIE DE PARCELAS OBJETO DE ESTUDIO

POLÍGONO 5/PARCELA 71

SUPERFICIES CONSTRUIDAS AMPLIACIÓN

AMPLIACIÓN FASE 1 2.025,07m²

SUPERFICIES URBANIZACIÓN AMPLIACIÓN

SUP. DE URBAN. EXIST. 15.185,80m²

SUPERFICIES DE OCUPACIÓN PARCELA

SUP. PARCELA EXISTENTE

SUP. DE  PARCELA

PORCENTAJE OCUPACIÓN 44,93%

AMPLIACIÓN FASE 2

AMPLIACIÓN FASE 3

SUPERFICIE CONS. TOTAL 6.075,21m²

PARCELA MUNICIPAL

15.693,73m²

666,68m²

SUP. TOTAL PARCELAS 16.360,41m²

INSTALACIONES EXISTENTES 8.141,90m²

SUP. DE URBAN. AMPLI. 10.489,71m²

SUPERFICIE URB. TOTAL 25.675,51m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

SUPERFICIE CONS. TOTAL 14.217,11m²

SUP. CONS. EXIST. 8.141,90m²

SUP. CONS. AMPLI. 6.075,21m²

SUPERFICIES PARCELAS

SUP. PARCELA AMPLIACIÓN

SUP. PARCELA. TOTAL 31.641,05m²

SUP. CONSTRUIDAS

15.947,34m²

15.693,71m²

OCUPACIÓN DE PARCELA

2.025,07m²

2.025,07m²

31.641,05m²

14.217,11m²

Diseñado:

Dibujado:

Revisado:

Fecha:

ww.laingenieros.com
T.948 23 90 08 info@laingenieros.com

C/ Larrabide 21,bj. Pamplona(Navarra)

Prohibida la reproducción total o parcial de este plano sin la  autorización expresa de LUIS ARRIETA INGENIEROS ASOCIADOS S.L.

Ref.: Fecha:

Plano Nº

Luis Arrieta Etxeberria 
COIAAPV nº 1654

Promotor:
Situación:
Población:

Escalas:

Diseñador

Autor 2022015 12/05/2022

05

ESTUDIO PREVIOS DE AMPLIACIÓN DE INSTALACIONES DE SOCIEDAD COOPERTIVA CEREALISTA SIERRA DE LEIRE EN LUMBIER (NAVARRA)

SOCIEDAD COOPERATIVA CEREALISTA SIERRA DE LEIRE

AVENIDA DIPUTACIÓN, Nº7

ESTUDIO DE DETALLE - AMPLIACIÓN

31440 LUMBIER (NAVARRA)

A1|1:500
A3|1:1000



Diseñado:

Dibujado:

Revisado:

Fecha:

ww.laingenieros.com
T.948 23 90 08 info@laingenieros.com

C/ Larrabide 21,bj. Pamplona(Navarra)

Prohibida la reproducción total o parcial de este plano sin la  autorización expresa de LUIS ARRIETA INGENIEROS ASOCIADOS S.L.

Ref.: Fecha:

Plano Nº

Luis Arrieta Etxeberria 
COIAAPV nº 1654

Promotor:
Situación:
Población:

Escalas:

Diseñador

Autor 2022015 12/05/2022

06

ESTUDIO PREVIOS DE AMPLIACIÓN DE INSTALACIONES DE SOCIEDAD COOPERTIVA CEREALISTA SIERRA DE LEIRE EN LUMBIER (NAVARRA)

SOCIEDAD COOPERATIVA CEREALISTA SIERRA DE LEIRE

AVENIDA DIPUTACIÓN, Nº7

ESTUDIO DE DETALLE - VISTA 3D

31440 LUMBIER (NAVARRA)

A1|SIN ESCALA
A3|SIN ESCALA



POLÍGONO 5/PARCELA 74
SUP. 6.639,09m²
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URB. EXTERIOR AMPLIACIÓN 
SUP. 3.187,02m²

NAVE INDUSTRIALES
SUP. 3.454,92m²

60,733

5,002

5,002

56,894

5,000

11,659

5,461

12,334

60,733

21,109 56,894

TABLA DE SUPERFICIES

SUPERFICIE DE PARCELA

SUPERFICIE CONS. TOTAL

POLÍGONO 5/PARCELA 74

SUPERFICIES CONSTRUIDAS NAVES

NAVES INDUSTRIALES

SUPERFICIES URBANIZACIÓN EXTERIOR

SUPERFICIES DE OCUPACIÓN PARCELA

SUP. DE  PARCELA

PORCENTAJE OCUPACIÓN 52,03%

15.693,76m²

SUP. CONSTRUIDAS
6.639,09m²

3.454,92m²

SUP. DE URBANIZACIÓN 3.187,02m²

SUPERFICIE URB. TOTAL

3.454,92m²

3.187,02m²

3.454,92m²
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